李运芳诉长沙科棚潮宗街商业管理有限公司排除妨害纠纷案
原告代理意见（未署名草案）
待代理人核定
案由：排除妨害纠纷
案号：[待补]
原告：李运芳
被告：长沙科棚潮宗街商业管理有限公司
审判长、审判员：
受原告李运芳委托，现根据已经提交的案件材料，围绕本案争议焦点发表代理意见。以下意见不把原告主张直接写成法院认定事实；对现有材料记载不一或关键书证尚未取得的事项，均保留进一步调查、质证和核实的空间。
一、原告具有请求排除妨害、消除危险并恢复相应使用条件的权利基础
《原告身份、户籍及旧版房屋权属材料》、《第五层及涉案楼栋登记查询材料》反映，原告李运芳就长沙市开福区楠木厅巷12号东301房及与该房屋正常使用相关的楼栋共有部位主张相应物权或者合法使用权益。该权利基础应以不动产登记、完整权证、门牌沿革及楼栋共有范围为准。原告的请求并不以取得整栋房屋所有权为前提，也不因其他单元登记状态变化而当然扩大。
《中华人民共和国民法典》第二百三十六条、《中华人民共和国民法典》第二百三十七条所确立的物权保护规则，保护的不仅是权利人对专有部分的占有和使用，也包括与其正常通行、排水和安全使用密切相关的共有部位权益。本案应审查的不是原告是否拥有整栋房屋，而是具体行为或者持续状态是否妨碍原告对其权利范围内房屋的正常占有、使用和通行。
二、判断被告主体是否适格，应当审查具体行为归属、现实控制及排除能力
现有材料是否显示长沙科棚潮宗街商业管理有限公司为涉案房屋登记权利人，只是判断其权利来源的一个方面，并不能单独决定其是否为本案适格被告。排除妨害纠纷还应查明：长沙科棚潮宗街商业管理有限公司是否直接实施、组织、指示或者委托他人实施争议行为，是否控制有关出入口、围挡、物品或者持续状态，以及在收到原告异议后是否具有停止、移除、清理或者修复的现实能力。
《一楼铁门、出入口、围挡及楼栋现状照片》、《长沙科棚潮宗街商业管理有限公司企业信用信息公示报告》、《起诉后生活垃圾清理沟通及现场材料》、《建筑废料、排水及楼栋剩余现状材料》只能在各自记载范围内证明工商主体、现场外观、沟通或者协调事实。一般关联关系、人员到场或者一次协调处理，均不能直接替代对具体行为和责任范围的证明；但被告也不能只以实际操作人员属于第三方为由，回避其在委托、指示、选任、追认或者现实控制方面可能承担的责任。
三、2026年4月19日相关进入、检测及侵入性作业的实施范围与行为归属必须查清
《2026年4月27日报警回执单》、《孔洞、剔凿、开槽及碎屑现场照片四张》反映，涉案现场曾发生人员进入、检测或者侵入性作业，并形成相应现场外观或者报警、沟通线索。上述材料可以证明各自载明的警情登记、现场状态或者人员活动，但不能在缺少原始视频、完整接处警记录、人员身份和作业文件时，直接推导全部行为均由长沙科棚潮宗街商业管理有限公司实施，或者全部损坏均与同一行为存在因果关系。
关于“2026年4月19日现场人员是否实际进入东301房”，现有材料记载并不一致：一方面，部分材料认为现场人员进入东301房并实施相关操作；另一方面，另有材料认为人员主要进入其他楼层和共有、结构部位，未进入东301房。《孔洞、剔凿、开槽及碎屑现场照片四张》、《2026年4月29日现场沟通文字整理稿》是解决该争议的现有材料线索。在原始载体、形成时间及相关人员身份得到核实前，不宜将其中任何一种说法直接作为已经查明的事实。该争议应由法庭结合调取完整现场视频、公安接处警记录和执法记录仪，核实人员行走路线及具体作业点位进一步查明，并据此确定责任范围。
关于“现场人员行为能否归属于科棚公司”，现有材料记载并不一致：一方面，原告材料主张现场人员由科棚公司组织、委托、指示或者协助进入；另一方面，现有书面材料尚未闭合人员身份、委托、派工、付款和成果接收链。《2026年4月29日现场沟通文字整理稿》、《长沙科棚潮宗街商业管理有限公司企业信用信息公示报告》是解决该争议的现有材料线索。在原始载体、形成时间及相关人员身份得到核实前，不宜将其中任何一种说法直接作为已经查明的事实。该争议应由法庭结合责令提交委托合同、派工和人员关系材料，核验鉴定费用支付、成果接收和现场指示进一步查明，并据此确定责任范围。
即使最终查明有关人员未进入原告专有部分，也仍应继续审查其是否进入楼栋入口、楼道、楼梯、承重结构或者其他共有部位，以及相关行为是否实际影响原告正常通行、使用和安全。是否进入专有部分与是否妨害共有权益，是两个不能相互替代的问题。
四、安全鉴定或者治理需要不能代替具体授权、程序和必要限度
原告并不否认依法开展房屋安全检查、维修或者治理的现实必要性。但是，项目背景、危房状态或者一般管理关系，与某一主体是否有权进入特定空间、选择何种检测方式并实施钻孔、开凿等操作，是不同问题。如长沙科棚潮宗街商业管理有限公司主张行为具有合法依据，应当说明授权主体、授权对象、事项与期限，提交委托、派工、检测方案、通知协商、点位必要性和修复安排等材料，并证明作业没有超越必要限度。
在原告已经提出异议的情况下，仅以“鉴定”“安全治理”或者“项目管理”等概括性理由，不能当然推导任何主体有权不受限制地进入专有部分或者改变共有、结构部位。相反，授权范围、实施程序和损害最小化措施越属于项目组织方掌握的资料，就越应由主张行为有据的一方具体说明并提交。
五、起诉后的部分处理不消灭对原有事实和剩余妨害的审查必要
现有材料反映，2026年7月23日前后发生了以下处理：有关主体协调清理了楼栋内部分生活垃圾。同时，材料记载仍有建筑废料、部分废弃物、排水以及围挡通行问题仍需以最新现场材料核实。对此应区分已经完成与尚未完成的事项：已经处理的内容不宜继续作为当前履行对象，但仍可用于判断起诉时妨害是否存在、有关主体是否具有处置能力以及诉讼费用如何承担；尚未处理的内容仍应结合最新现场证据审查裁判必要性。
部分清理或者协调行为本身，不等于行为主体对全部历史妨害和全部责任作出自认；同样，它也不能被用来否定起诉时客观状态以及剩余问题。法院应按生活垃圾、建筑废料、围挡、通行和排水分别认定，不宜把性质、形成原因和现实控制主体不同的事项合并处理。
六、关联主体的参与是查明控制关系的线索，但不能机械等同于被告责任
长沙市开福棚改投资有限责任公司在现有材料中被记载为历史项目管理或者协调线索主体。这一线索可用于查明谁联系人员进场、谁确定作业或清理范围、谁支付费用、谁接收成果以及谁控制现场；但长沙市开福棚改投资有限责任公司的行为不能直接视为长沙科棚潮宗街商业管理有限公司对全部事实的承认。相关责任仍须落实到具体主体、具体行为、授权关系、现实控制和具体结果。
长沙开福城投集团有限责任公司在现有材料中被记载为起诉后垃圾清理协调线索主体。这一线索可用于查明谁联系人员进场、谁确定作业或清理范围、谁支付费用、谁接收成果以及谁控制现场；但长沙开福城投集团有限责任公司的行为不能直接视为长沙科棚潮宗街商业管理有限公司对全部事实的承认。相关责任仍须落实到具体主体、具体行为、授权关系、现实控制和具体结果。
湖南纽带商贸管理有限公司在现有材料中被记载为第五层登记权利人线索主体。这一线索可用于查明谁联系人员进场、谁确定作业或清理范围、谁支付费用、谁接收成果以及谁控制现场；但湖南纽带商贸管理有限公司的行为不能直接视为长沙科棚潮宗街商业管理有限公司对全部事实的承认。相关责任仍须落实到具体主体、具体行为、授权关系、现实控制和具体结果。
七、围挡、废料、排水及通行问题应以当前状态和现实排除能力分别审查
对于围挡、铁门、建筑废料、排水和通行，应逐项查明其当前位置、形成或者设置时间、实施或控制主体、当前状态以及长沙科棚潮宗街商业管理有限公司是否具有移除、清理、疏通或恢复的现实能力。《一楼铁门、出入口、围挡及楼栋现状照片》、《长沙科棚潮宗街商业管理有限公司企业信用信息公示报告》、《起诉后生活垃圾清理沟通及现场材料》、《建筑废料、排水及楼栋剩余现状材料》能够提供现场状态和处置线索，但照片外观或者单次沟通不能单独证明全部形成原因。
对历史形成原因尚未查清的部分，应当区分两种责任基础：一是要求行为人对其造成的具体损坏承担修复责任；二是要求现实控制妨害状态并具有排除能力的主体停止或者排除持续妨害。只有把对象、点位、数量、方式、期限和验收标准写清，判项才具有执行可能。
结论意见
综上，请人民法院在完成对关键原件、事实冲突、行为归属和现实履行能力的审查后，对已经形成完整证据链且具有明确执行内容的请求依法予以支持；对仍需由行政机关、对方当事人或者第三方提交的材料，依法组织调查、质证或者责令提交，不因相关资料主要由对方掌握而让原告承担无法完成的证明负担。
工作区现有材料暂按以下内容记录诉讼请求；因尚未取得或者稳定检出法院卷宗内起诉状的逐字版本，提交前必须逐项核对，核对前不得用下列整理文字替代原诉讼请求：
1. 判令被告停止未经原告同意或未经合法程序进入东301房及原告依法享有共有和共同管理权益的楼栋共有部位实施妨害物权的行为；
2. 判令被告不得自行或者组织、指使、委托、协助他人破坏、封堵、控制楼栋出入口、楼道、楼梯、通道及相关附属设施；
3. 判令被告不得以鉴定、勘察、检测、施工、维修、清理等名义实施缺乏权源或程序依据的打孔、凿墙、开凿、拆改等行为；
4. 判令被告对其设置、控制、组织形成或者在其实际管理范围内形成的围挡、障碍物、垃圾及杂物予以移除和清理；
5. 判令被告对能够证明由其造成或者由其现实控制的排水设施损坏、堵塞状态进行修复；
6. 判令被告对能够证明由其实施、组织或者控制的进入、检测、打孔、开凿等行为造成的具体损坏承担修复、恢复原状责任；
7. 本案诉讼费用由被告承担。以上请求根据现有工作底稿整理，逐字版本以法院卷宗中的最新起诉状为准。
此致
长沙市开福区人民法院
诉讼代理人：[待补]
律师事务所：[待补]
日期：[待补]
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