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原告书面质证意见

案号：（2026）湘0105民初10876号【以传票/受理通知书复核】

原告：李运芳

被告：长沙科棚潮宗街商业管理有限公司

审阅说明：被告尚未在本地材料中提供完整答辩状及正式证据

目录。本文为庭前质证框架，开庭后必须按被告实际证据编号、名

称、页码和原件核验结果逐项补充，不能直接把预测当成已经发生

的庭审事实。

一、总质证原则

1. 不机械表述“三性均不认可”。先核原件、形成主体、时间、完

整性和证明目的。

2. 不能判断真实性时说：“真实性暂无法确认，请提交原件并说明

形成、保管和取得过程。”

3. 文件形式真实但不能证明被告主张时说：“对形式真实性无异

议，对关联性及证明目的不予认可。”

4. 电子数据要求原始载体、完整上下文、账号身份、导出方式；截

图不当然等于完整聊天。

5. 危房、征收、施工文件即使真实，也要把“背景/安全需要”与

“科棚有权进入、打孔、拆门、围挡”的证明目的分开。

二、分类质证表

证据类

别

真实性 合法性 关联性 证明目的

危房鉴

定报告

先核原件、骑缝章、签

名、资质、附件和完整

页码；对2022报告可认

可形式真实性的，以原

件核验结果为准。

报告合法形成不等于

2026年进入和施工方

式合法；审查委托主

体、程序、人员和规

范。

审查是否同一鉴定

对象、同一时间、

同一行为；旧报告

不能直接证明新行

为合法。

对‘房屋有安全风

险’与‘科棚有强

制入户权/打孔

权’分开评价。
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证据类

别

真实性 合法性 关联性 证明目的

征收/终

止征收

文件

政府公文可核对原件/

盖章复制件；不对已核

实的形式真实性做无意

义否认。

征收程序合法与否并

非本案核心；关键是产

权是否转移及科棚是

否有权。

2016征收是背景；

2023终止和未转

移产权才与权利基

础直接相关。

即使征收曾有效，

也不当然证明科

棚拥有房屋、管理

或入户权限。

施工合

同/任务

书/方案

要求合同原件/完整附

件、签章、形成时间、付

款和履行记录相互印

证。

合同只能约束合同方，

不能由无权人处分原

告房屋；影响结构的还

需设计方案、施工图及
法定手续。

必须对应4月27日

具体进场和现场人

员。

‘有施工合同’不

等于合同覆盖原

告专有部分，也不

等于侵入方式合
法。

城投相

关材料

核对盖章单位、经办

人、原件和业务流程；

单方情况说明应询问制

作人。

行政平台/国企身份不

产生超越产权和法定

程序的权利。

区分生活垃圾清

运、危房鉴定、围

挡和入户，不得互

相替代。

城投参与可能证

明另有主体，也可

能证明科棚协作；

须依具体文件，不

能推断。

纽带授

权书/产

权资料

原件和公司用印核验；

盖章私文书真实性由提

出方证明，签章可产生

真实性推定但可反证。

即使纽带有五楼产权，

也不能处分东301；授

权不能超过自身权利

范围。

收购授权能说明潘

某长期介入，但不

直接证明4月27日

执行科棚任务。

严格反对把‘谈收

购’扩大解释成

‘进入、打孔、拆

门’。

现场照

片、视

频、微

信/短信

不能确认时说‘真实性

暂无法确认，请出示原

始载体和形成过程’；可

核对后再表态。

合法取得的一般可质

证；严重侵害权益或违

法取得的另行说明。

确认画面是否本

楼、是否对应争议

日期和具体诉请。

即便形式真实，也

可反对其把局部

画面扩大为原告

同意全部鉴定/施

工。

三、危房鉴定报告专项意见

对报告原件、印章、签名、资质和附件核验无误的部分，可以认

可其形式真实性；但不认可其当然证明科棚具有产权、管理权、强

制入户权或打孔凿墙权。应重点查明委托人、委托权源、鉴定对

象、东301是否在范围、进入通知、主管部门责令/代为委托、检测点

位和破损检测必要性。

2022年JD-2022-0200报告记载委托单位为长沙市开福棚改投

资有限责任公司，检测日期为2022年7月3日；报告对象为“潮宗街

片区新编227号楼”。该报告并非科棚2026年行为的当然授权书。
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报告还提示处理或加固建议不能作为施工文件，实施必须依据有效

设计文件。

四、征收文件专项意见

对政府公文原件的形式真实性一般不作无意义否认。但其证明

目的应限于征收历史和终止状态。生效行政裁判认定原告房屋列入

2023年终止征收附件，2017年针对原告的征收补偿决定已于2018

年撤销。对方如主张产权已转移，应提交补偿协议、生效补偿决定、

交付及登记簿，不得用“曾纳入征收”替代产权转移证明。

五、施工/授权文件专项意见

任何合同、任务书和授权书都必须审查授权人是否有权、是否

覆盖东301、期限是否包含争议日期、是否允许破损检测、是否取得

原告同意或主管部门文书。纽带即使对五楼有产权，也不能处分东

301；收购谈判授权不能扩大为入户鉴定授权。

六、逾期突袭证据程序意见

被告如在庭审当天首次提交大量材料，原告请求：当庭逐件查

看原件并复印/拍照；说明逾期理由；对无法即时核对的证据不作仓

促实体认可；给予合理质证时间；必要时另行组织质证或允许庭后

提交书面意见。未经质证的证据不得作为认定案件事实的根据。

可直接表述：

“审判长，该组证据今天首次提交，数量较多且涉及授权链、原

件和电子数据核验。原告请求先核对原件并取得完整副本，对其

真实性、形成过程和证明目的需要合理时间核实。现阶段仅作程

序性保留，请法院另行给予质证期限，并允许原告庭后提交书面

质证意见。”
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七、待庭后补充栏

被告证据编号 名称/页码 原件核验 真实性意见 合法性意见 关联性意见 证明目的意见

【待核实】 【待核实】 【待核实】 【待核实】 【待核实】 【待核实】 【待核实】

提交人：李运芳/委托诉讼代理人

日期：______年____月____日


